UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BiNH Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 348 /Qb-UBND Ninh Binh, ngay 05 thang 8 nam 2025
QUYET PINH

. Vé viéc ddu gia quyén sir dung dit dé thue hién Dy an ]
dau tu xay dung Khu nha ¢ phia Pong duwong Lé Dic Tho, thanh pho Phu
Ly (nay la phwong Phu Ly, tinh Ninh Binh)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt To6 chic chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Dat dai ngdy 18 thang 01 nam 2024; Ludt Kinh doanh bdt
dong san ngay 28 thang 11 nam 2023; Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Ludt sira d6i bo sung mot sé diéu cia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha
¢ s6 27/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh bat dong sdan s6 29/2023/QHIS5 va Ludgt
Cdc t6 chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024; Ludt Pdu
thau ngay 23 thang 6 nam 2023, Ludt $6 57/2024/QH15 ngay 29 thang 11 ndm
2025 Sira doi, bé sung mot so ' Diéu ctia Ludt Quy hoach, Ludt Padu tw, Ludt Pdu
tw theo hinh thirc doi tac cong tw va Ludt Pdu thau; Luat Pdu gid tai san ngay
17 thang 11 nam 2016; Ludt sira doi, b6 sung mét so diéu ciia Ludt Pdu gid tai
san ngay 27 thang 6 nam 2024; Ludt Gid ngay 19 thang 6 nam 2023,

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: 6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang
7 ndm 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé6 diéu cua_Ludt Pat dai; S0
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 quy dinh Vé tién sir dung dat tlen
thué ddt; s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mot s6
diéu cia Ludt Kinh doanh bdt dong san; s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nam 2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludgt Nha o; s6 1 00/2024/ND-CP
ngdy 26 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Nha ¢ vé phdt
trién va quan ly nha o xd hoi; s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 nam 2024
quy dinh ve gia dat; so 62/2017/NP-CP ngay 16 thing 5 nam 2017 quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dau gid tai san; 6 24/2024/NP-CP
ngay 27 thang 02 nam 2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh
Ludt Pdu thau vé lira chon nha thau; sé 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam
2024 quy dinh ve phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp,
phdn quyén, phdn cdp trong linh vie ddt dai;

Can cir Thong tur SO 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua Bo
Tai chinh huéng dan vé ché dj tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan ly va sur dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién
dat trwée ciia ngwoi tham gia dau gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia
phdp ludt vé ddu gid tdi san;

Can cir Théng tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ciia Bé
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Tw phdp quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu dau gid tdi san ma phdp
luat quy dinh phai ban thong qua ddu gid; chi phi ding théng bdo lra chon té
chirc hanh nghé dau gid tai san, chi phi thong bdo cong khai vigc ddu gid trén
Cong ddu gia tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong ddu gid tai san quoc gia
dé ddu gia bang hinh thirc triec tuyén;

Can cu ,Quyet dinh sé 1311/0P-BTP ngdy 22 thang 4 nam 2025 cua Bo
Tw phap Quyét dinh ban hanh khung gia dich vu dau gid tai san ma phdp ludt
quy dinh phai ban thong qua dau gid,

Can cit Quyét dinh s6 2418/0D-BNNMT ngay 28 thang 6 nam 2025 cua
B Néng nghiép va Méi trieong Quyét dinh vé viéc dinh chinh Nghi dinh s
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan
dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phdn cdp
trong linh vuec dat dai;

Can cir cac Quyét dinh ciia Uy ban nhdn déan tinh Ha Nam (nay la tinh
Ninh Binh): s6 71 7/0D-UBND ngay 18 thang 4 nam 2025 chdp thudn chii
triwvong dau tw D én dau tw xdy dyng Khu nha 6 phia Dong dwong Lé Dirc Tho,
thanh pho Phii Ly; s6 993/0D-UBND ngdy 26 thang 5 ndm 2025 vé viéc thu hoi
va giao ddt cho Trung tdm Théng tin, dif liéu va Phdt trién Quy dat dé quan Iy
va té chire lra chon nha dau tw thue hién Dy dn dau tw xdy dung Khu nha ¢
phia Béng dwong Lé Dirc Tho, thanh phé Phii Ly theo hinh thirc dau gid quyén
sir dung dat; s6 1298/0P-UBND ngady 16 thang 6 nam 2025 phé duyét phwong
dan dau gia quyén sir dung dat dé thwe hién Dw an ddu tw xay dung Khu nha o
phia Dong dwong Lé Dirc Tho, thanh phé Phii Ly; sé 191 4/0Ob-UBND ngay 28
thang 6 nam 2025 vé viéc phé duyét phirong dn gia khoi diém dé dau gid quyén
sir dung dat thuc hién Dy dn dau tw xdy dung Khu nha ¢ phia Péng dwong Lé
Pite Tho, thanh phé Phii Ly;

Theo Quyét dinh s6 962/0P-UBND ngay 07 thing 3 nam 2025 cia Uy
ban nhdn dén thanh phé Phii Ly vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét theo quy
trinh rit gon ty 1é 1/500 Khu nha ¢ phia Péng dwong Lé Pirc Tho, thanh phé
Phu Ly,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Nong Nghiép va Méi truong tai To' trinh
6 46/TTr-SNNMT ngay 25 thang 7 nam 2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Piu gia quyén sir dung dat dé thyc hién Dy 4n dau tu xay dung
Khu nha ¢ phia Pong dudng Lé Ptic Tho, thanh phd Phu Ly (thudc phuong Phu
Ly, tinh Ninh Binh) theo Quyét dinh s6 717/QD-UBND ngay 18 thang 4 nim
2025 cua Uy ban nhan dan tinh Ha Nam (nay la tinh Ninh Binh), véi cac ndi
dung cu thé nhu sau:

1. Danh muc, vi tri, dién tich thira dat, ha ting k¥ thuit; muc dich,
hinh thirc va thoi han sir dung dat dwoc quyét dinh dau gia:



1.1. Loai dat dau gia:

- Pét ¢ tai d6 thi: ODT

- bt thuong mai dich vu (TMD)
1.2. Vi tri khu dat:

Khu dat ddu gia tai phuong Phu Ly, tinh Ninh Binh (#ruwoc ddy la phiong
Liém Chinh, thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam) c6 ranh gi6i tiép giap nhu sau:

- Phia Bic: Giap khu dat thuong mai theo Quy hoach

- Phia Nam: Giap khu dan cu hién trang

- Phia Pong: Giap dudng cao téc Bic Nam

- Phia Tay: Gidp duong Lé Buc Tho

1.3. Dién tich khu dat ddu gia:

Tong dién tich khu dét d4u gia dé thuc hién Dy 4n dau tu xdy dung Khu nha
¢ phia Bong duong Lé Duc Tho, thanh pho Phu Ly l1a: 33.023,72 m?2. Bao gom:

a) Dién tich thuc hién dau gia quyén st dung dét 1a: 13.354,86 m2. Trong do:

- Dién tich dat & lien ké: 11.705,09 m2.

- Dién tich dét dich vu, thwong mai: 1.649,77 m2.

b) Dién tich dat khong thuc hién dau gid quyén str dung dét 1a: 19.668,86 m>.
Trong do:

- Dién tich dét cAy xanh cong cong: 2.519,42 m2.

- Dién tich d4t bai dd xe: 1.101,44 m2.

- Dién tich dét giao thong: 14.648,36 m2.

- Dién tich dét cAy xanh chuyén dung: 358,64 m>.

- Dién tich dat dudng giao thong d6i ngoai: 1.041,0 m2.

Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dat duoc xac dinh theo To do dac chinh ly
khu dat s6 62/DDCL, ty 1€ 1/1000 do Trung tdm Thong tin dir li¢u va Phat trién
qu¥y dat nay 1a Trung tam phat trién quy dat 1ap va dugc phong Po dac ban do
va Thong tin dia Iy thugc S6 Nong nghiép va Moi truong tinh Ha Nam (nay la
phong Do dac, ban dé va Vién tham thuoc S Nong nghiép va Moi truong tinh
Ninh Binh) xac nhan ngay 29 thang 4 ndam 2025.

1.4. Tai san gan lién v6i khu dat dau gia:

Hién trang khu dét da duoc giai phong mat bang, khu dat do Trung tdm
thong tin, dir liéu va Phat trién quy dat thudoc S& Nong nghiép va Moi truong
tinh Ha Nam nay 1a Trung tdm phat trién quy dat thugc S Nong nghi¢p va M61

truong tinh Ninh Binh dugc giao quan ly va t6 chirc thue hién dau gia quyén sir
dung dat. Trén khu dat con mot s tai san khong phai bdi thudng, hd trg, cu thé:

- Ludi dién: ¢6 02 tuyén dién trung thé 22KV (giap via hé duong Lé Buc
Tho va giap kénh Triéu X4) va 04 cot dién (ha ngam dau noi dong bo luoi dién
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trong khu viee theo dé xudt dw an dau tu, da dwoc Uy ban nhdn dén tinh chdp
thugn chu truong dau tu).

- Hién trang via hé cua duong Lé Pirc Tho, dién tich 1a 574 m? da duogc
dau tu xay dung gom (lat via he, cdy xanh, dién chiéu sang, hé thong thoat
nuoc...).

1.5. Ha tang k¥ thuat: Khu dat ddu gia c6 ha tang giao thong dong bo,
thuan loi, hién trang: Phia Bac: Giap khu dat thuong mai theo Quy hoach; Phia
Nam: Giap khu dan cu hién trang; Phia Pong: Giap duong cao toc Bac Nam;
Phia Tay: Giap duong Lé Ptic Tho.

1.6. Muc dich str dung dat: Dé thuc hién Du 4n dau tu xay dung Khu nha
0 phia Bong duong Lé Buc Tho, thanh pho Phu Ly.

~1.7. Hinh thire giao dat, cho thué dét, thoi han sir dung cta khu dét khi
dau gia quyén sir dung dat:

a) Giao dat co thu tiér} sir dung dat thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir
dung dat doi véi dat ¢ lién ke, dién tich 11.705,09 m?.

Thoi han sir dung dat: 50 nim, ké tir ngay nha dau tu trang dau gia dugc
Uy ban nhéan dan tinh Quyét dinh giao dat; Nguoi mua nha ¢ gin lién v6i quyén
st dung dat & dugce st dung dat 6n dinh 14u dai.

~ b) Cho thué dat thu tién thué dat mot lan thong qua hinh thirc dau gia
quyeén su dung dat doi vai dat dich vy, thuong mai, dién tich 1.649,77 m?2.

q Thoi han sir dung dat: 50 nam, ké tir ngay nha dau tu tring dau gia dugc
Uy ban nhan dan tinh Quyét dinh cho thué dat.

¢) Giao cho Nha dau tu trang dau gia du an 19.668,86 m* dat khong thu
tién sir dung dat dbi voi dat xay dung ha tang k¥ thuat (san nén, duong giao
théng, bdi do xe, thodt nuwdc mua, thodt nude thdi, cdp nude sach, cap dién, cdy

xanh ...).

Nha dau tu tring dau gia thuc hién dau tu, xay dung theo quy hoach dugc
duyét. Sau khi hoan thanh cac cong trinh, dwong giao thong, bai dé xe, thodt
nude muwea, thodt mede thdi, cap mede sach, cdp dién, cdy xanh ...), nha dau tu
ban giao cho Uy ban nhan dan phudng Phu Ly va cac don vi chtic niang quan 1y
theo quy dinh.

2. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung (‘Iz“'lt2 thong tin quy
hoach xay dung chi tiét va cac quy dinh khac c6 lién quan dén viéc quan ly,
str dung tai khu dat dau gia quyén sir dung dat:

2.1. Thong tin vé quy hoach ké hoach st dung dat:

~ Khu dat dé}l gia nam trong quy hoach sir dung dé:[ dén nim 2030 thanh
pho6 Phu Ly va Ké hoach st dung dat nam 2025 thanh ph6 Phu Ly dugc Uy ban
nhan dan tinh Ha Nam (nay la Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh) phé duyét tai

Quyét dinh s6 1114/Qb-UBND ngay 03 thang 6 nam 2025; c6 trong ké hoach,
danh muc cac khu dat thuc hién déu gia quyén str dung dat trén dia ban tinh Ha
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Nam nam 2025 dugc Qy ban nhan dan tinh Ha Nam (nay la tinh Ninh Binh) phé
duyét tai Quyét dinh s6 239/QD-UBND ngay 14 thang 02 nam 2025.

2.2. Théng tin quy hoach x4y dung tai khu dat du gia:

Theo Quy hoach chi tiét theo quy trinh rat gon ty 18 1/500 Khu nha & phia
Pong dudng Lé Pic Tho tai phuong Liém Chinh, thanh phé Phu Ly duge Uy
ban nhan dan thanh phé Phu Ly phé duyét tai Quyét dinh s 962/QD-UBND
ngay 07 thang 3 nam 2025.

2.3. Thong tin vé dau tu xdy dung du 4n tai khu dat ddu gia quyén st
dung dat:

Nha dau tu tring ddu gid quyén sit dung dat phai thuc hién dau tu xay
dung Du 4n dau tu xdy dung Khu nha & phia Pong duong Lé Puc Tho, thanh
phd Phu Ly theo dung chu truong dau tu duoc Uy ban nhan dan tinh Ha Nam
(nay 1a tinh Ninh Binh) chép thuin tai Quyét dinh s6 717/QD-UBND ngay 18
thang 4 ndm 2025 va tuan tha Quy hoach chi tiét Khu nha & phia Dong duong
Lé Pirc Tho, thanh phé Phu Ly duge Uy ban nhan dan thanh phd Phu Ly phé
duyét tai Quyét dinh s6 962/QD-UBND ngay 07 thang 3 nim 2025, theo do:

- San nén: Trudc khi trién khai thi cong cac hang muc cong trinh cia du
an, thuc hién boc riéng tang dat mat theo ding quy dinh cua phap luat. San nén
toan bo cac 16 dat (khong bao gom dwong giao thong va cdc 16 ddt cong trinh
khong dé xudt dau tw trong dw dn). D61 v6i quy dat cac cong trinh khong de Xudt
dau tu trong du an, ban giao cho dia phuong quan 1y, khong thuc hién san nén.

- Xay dung hé thong dudng giao thong; bai dd xe; cay xanh; h¢ thong cap
nude; hé thong thoat nude mua, thoat nude thai; hé thong cap dién, chiéu sang;
thong tin lién lac...tudn thu cac chi tiéu theo quy hoach dugc duyét.
Nha dau tu thuc hién céc trinh tu thoa thuan dau ndi giao thong, thuy
loi, cap, thoat nudc,... theo quy dinh, dam bao tiéu chuin, quy chuan ky thuat
cua tung loai cong trinh trudc khi trién khai thuc hién du 4n, dam két ndi déng
bd voi ha tang k¥ thuat trong khu vuc, tuan thu quy hoach chung, quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Nha & thuong mai: Dau tu xay dung (xdy thd, hodn thién mdt ngodi) toan
bd cong trinh nha ¢ trong pham vi dy 4n véi khoang 110 can véi tong dién tich
str dung dat khoang 11.705,09 m?; tang cao 05 tang; mat d6 xay dung toi da 85%.

- Cong trinh thuong mai dich vu: Pau tu xay dung hoan thién cong trinh
thuong mai dich vu (phuc vu hoat dong du lich, nha hang, kinh doanh van
phong, dich vu luu trii, thwong mai..) véi dién tich st dung dat khoang
1.649,77 m?; mat d6 xay dung tdi da 54%: tﬁng cao 12 téng va 01 tﬁng ham.

(Chi tiét quy mé, két cdu, thiét ké chi tiét cdc hang muc cong trinh theo
quy hoach chi tiét 1/500 dwoc duyét va dwoce xdc dinh cu thé tai buéce ldp bdo
cdo nghién ciru kha thi, dam bao tudn thu Quy hoach chung, quy hoach phan
khu dwoc duyét va cdc quy chudn, tiéu chudn theo phdp ludt hién hanh vé quy
hoach, xdy dung, dat dai, dé thi, nha ¢...).
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2.4. Toéng von dau tu du kién: Khoang 518.795,72 triéu dong. Trong do:
- Chi phi dau tu xay dyng ha ting k¥ thuat: khoang 31.539,20 triéu dong.
- Chi phi dau tu x4y dung cong trinh nha ¢: khoang 223.385,76 triéu dong.

- Chi phi qgu tu xdy dung cong trinh thuong mai dich vu: khoang
263.870,76 triéu dong.

(Theo Quyét dinh s6 717/0P-UBND ngay 18 thing 4 nam 2025 ciia Uy
ban nhan dan tinh Ha Nam nay la Ninh Binh).

2.5. Tién d6 dau tu dy 4n: ndm 2025-2027. Trong do:
- Tién do gop von, huy dong von: theo tién d6 thuc hién dy an.

- Tién d6 xay 4ung co ban va d}ra cong trinh vao hoat dong, khai thac
van hanh: 24 thang ké tir ngay giao dat (hoan thanh dwa cong trinh vao hoat
dong, khai thac van hanh cham nhat la ngay 31 thang 12 nam 2027).

2.6. Trach nhiém cta ngudi tring dau gia quyén str dung dat:

- Chi dugc thyc hién du an khi da hoan thién cac thu tuc dau tu (dat dai,
xdy dung, moi truong...) theo dung quy dinh. Qua trinh trién khai du 4n dam
bao thue hién ding chu truong dau tu dugce chip thuan; tuan thu cac quy dinh
cua phap luat vé quy hoach, dau tu, xay dung, dat dai, bat dong san, bao vé¢
moi truong, phap luat ¢ lién quan va cam két ctia doanh nghiép; thuc hién
nghia vu tai chinh vé thué, dat dai...; chiu sy kiém tra, giam sat cua co quan
nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

- Trién khai dau tu xay dung, nghiém thu, dua dy an di vao hoat dong
theo dung quy dinh, diéu kién cta phap luat vé quy hoach, dau tu, xay dung,
dét dai, bao vé moi truong, cac thu tuc, diéu kién khac co lién quan theo quy
dinh cta phap luat; dugc phép dua cic san pham vé nha &, cong trinh xay dung
dé ban, cho thué mua khi du cac diéu kién theo quy dinh cua luat kinh doanh bét
dong san va phéap luat lién quan.

- Nha dau tu trang du gia ngoai viéc ndp tién trang ddu gia con phai nop
bang tién dbi v6i quy dat nha ¢ xa hoi twong duong véi gia tri 20% tong quy dat
& ctia Dy 4n. S6 tién ma Nha dau tu tring ddu gia phai ndp thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tinh tai thoi diém da dau tu xay dung hé
thng ha tang k¥ thuat (Piéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7
nam 2024).

- Khéng thue hién viée chuyén nhuong nha & cho t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai.

- Thlg:c hién ché do lap, bao cao tinh hinh thyc hién du 4n theo quy dinh
cua Luat Pau tu nam 2020.

3. Gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat:

Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat cua khu dat 1a (lam tron):
165.618.912.000 dong (Mot tram sau muwoi lam ty, sau tram mwoi tam triéu,
chin tram muoi hai nghin dong), cu thé:
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- Gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat doi voi céc 16 dat 6
147.380.719.000 ddng.

- Gia khéi diém d¢ dau gia quyén sir dung déat doi véi dat thwrong mai
dich vu: 18.238.193.000 dong.

Dy kién tién dat trudc phai nop khi tham gia dau gia (lam tron):
33.123.782.000 dong (Bang 20% téng gid tri khu dat tinh theo gid khéi diém dé
ddu gia quyén sir dung ddt).

4. Tén don vi dugre giao t6 chirc thue hién viée ddu gia quyén sir dung dit.

Trung tdm Phét trién quy dat thudc S Nong nghiép va Moi trudng tinh
Ninh Binh.

Piéu 2. TH chirc thuc hién:

Giao S6 Nong nghiép va Moi truong kiém tra, ra soat hé so va chi dao
Trung tdm Phat trién quy dat can ctr phuong an dau gia quyén sir dung dat, gia
khoi diém da duoc Uy ban nhan dan tinh Ha Nam (nay Ia tinh Ninh Binh) ph¢
duyét va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan dé t6 chuc thuc hién dau gia
quyén st dung dat theo dung quy dinh hién hanh. Trong qua trinh trién khai
thue hién S6 Nong nghiép va Moi truong thuong xuyén kiém tra, giam sat néu
phat hién sai sét kip thdi bao cdo Uy ban nhan dan tinh dé chi dao xir Iy theo
quy dinh cua phap luat.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chéanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh, Thu trudng cac s0, nganh: Nong
nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Thu¢ tinh; Chu tich Uy
ban nhan dan phuong Phu Ly va céc to chuc, cd nhan c6 lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. /ﬁg/

Noi nhén: KT CHU TICH
- Nhu biéu 3;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao VPUBND tinh;
- Luu: VT, VP3, 5, 8.

Tung/2025/DG/QP02

guyén Anh Chic
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